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根据中国工程建设标准化协会《关于印发<2018年第一批工程建设协会标准制订、修订计划>的通知》（建标协字 [2018]015号）的要求，规程编制组经广泛调查研究，结合工程实践，认真总结经验，并在充分征求意见的基础上，制定本规程。
本规程共分8章，主要内容包括：总则、术语、基本规定、系统设计、系统配置、系统调试、系统验收、运行和维护。
本规程由中国工程建设标准化协会建筑环境与节能专业委员会归口管理，由中国建筑科学研究院有限公司负责具体技术内容解释。如有需要修改和补充之处，请将有关意见和建议寄送解释单位（地址：北京市朝阳区北三环东路30号环能院403，邮编：100013），以供今后修订时参考。
主 编 单 位：中国建筑科学研究院有限公司
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1 [bookmark: _Toc531617905][bookmark: _Toc8845892][bookmark: _Toc10564490][bookmark: SectionMark4]总  则
1.0.1为了规范移动终端建筑设备管理系统的功能设计、系统配置、系统调试、系统验收、运行和维护，做到功能完善，安全可靠，施工方便，高效使用，制定本规程。 
1.0.2本规程适用于新建、扩建和改建的民用建筑移动端建筑设备管理系统的设计和使用。 
1.0.3建筑设备移动端监控平台建设除应符合本规程外，尚应符合国家现行有关标准的规定。 
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2 [bookmark: _Toc531617906][bookmark: _Toc8845893][bookmark: _Toc519294145][bookmark: _Toc10564491]术  语
2.0.1 移动终端 mobile terminal
可以在非固定场所中使用的计算机设备，广义上包含移动通讯设备、便携式计算机、平板设备等。
2.0.2 建筑设备设施 building equipment and facilities
	指建筑内供配电、暖通空调、照明、给排水、电梯等设备设施。 
2.0.3 建筑设备监控系统 building automation systems (BAS)	
	将建筑设备采用传感器、执行器、控制器、人机界面、数据库、通信网络、管线及辅助设施等连接起来，并配有软件，可通过智能终端进行监视和控制的综合系统。 
2.0.4 移动端建筑设备管理系统 mobile terminal building equipment management system
基于移动终端，对建筑设备设施进行运维管理的智能系统。 
2.0.5 通讯接口 communication interface
	不同设备之间传输信息的物理连接和数据交换。


3 [bookmark: _Toc8845894][bookmark: _Toc10564492][bookmark: _Toc237062520][bookmark: _Toc502410587]基本规定
[bookmark: _Toc6514253]3.0.1 移动终端建筑设备管理系统应满足现行国家标准《移动终端浏览器软件技术要求》GB/T34998-2017中的相关规定。
3.0.2 移动终端建筑设备管理系统应具备电脑端建筑设备设施管理系统的基本监测和控制功能。电脑端建筑设备管理系统应满足现行行业标准《建筑设备监控系统工程技术规范》JGJ/T 334-2014中的相关规定。
【条文说明】电脑端建筑设备监控系统可实现对建筑内设备设施的监测和控制，移动终端建筑设备管理系统是电脑端建筑设备监控系统功能在移动端的实现，因此移动终端建筑设备管理系统应至少具备以上功能。
3.0.3 移动终端建筑设备宜具备和电脑端监控系统一致的数据接口方式或通讯协议，并应充分满足用户建筑设备设施信息的安全性要求。
【条文说明】移动终端建筑设备管理系统需通过与电脑端建筑设备设施管理系统通过数据交互来实现对建筑内设备的控制和信息的监测，数据通讯需要通过数据接口或者通讯协议实现，当采用不用的数据接口进行数据交互时，可能需要进一步的数据转换开发工作，因此建议移动终端设备管理系统采用与电脑端系统一致的通讯协议或者接口。
3.0.4 移动终端建筑设备管理系统应支持手机下载方式或电脑传输等方式进行安装或升级。
【条文说明】在移动终端建筑设备管理系统新版本软件发布时，系统自动发布更新或软件升级提示信息，用户可根据自身需求自由选择更新方式。移动端系统升级结束后，原有用户数据和设置保留。BACnet、OPC、Modbus和HTTP接口为电脑端设备设施管理系统的通用接口，私有协议或接口进行数据交互时，需要额外开发转换接口。
3.0.5 移动终端建筑设备管理系统操作界面应能自动适配不同尺寸操作屏幕。
[bookmark: _Toc6514260]3.0.6 移动终端建筑设备管理系统平台开发完成后应进行安全测试，并应和BAS及联合调试，满足使用要求后，可投入使用。

【条文说明】移动端设备设施管理系统是在移动端实现电脑端建筑设备设施管理平台及其他平台的功能，因此移动端设备管理系统开发完成后，要结合其他系统一起，按照功能要求，联合调试。当测试结果满足功能设计要求后，可在android和iso应用商店出售。 



[bookmark: _Toc8845895][bookmark: _Toc10564493][bookmark: _Toc6513242][bookmark: _Toc6514262]4 系统设计
[bookmark: _Toc8845896][bookmark: _Toc10564494]4.1 功能设计
[bookmark: _Toc6514263]4.1.1 操作界面应为全中文操作。 
4.1.2 移动端建筑建筑设备管理系统软件的开发应符合现行国家标准《移动终端浏览器软件技术要求》GB /T 34998-2017的有关规定。
4.1.3 移动端建筑建筑设备管理系统的配置和使用应以建筑物的类别和功能需求为依据。
[bookmark: _Toc6514268]4.1.4 移动端建筑设备管理系统的设计文件应满足工程设计深度要求，并应包含以下内容：
1 建筑的基本信息。
2 系统基本功能。 
3 用户登录信息。
4 帮助信息。 
4.1.5 移动端建筑设备管理系统的功能设计应满足基本的使用要求及现行国家标准《智能建筑设计标准》GB 50314-2015的有关规定，并应包含以下内容： 
1 信息查看、信息编辑、信息提交，信息分享，信息搜索和信息查找，客户端版权和版本信息；
2 建筑的基本信息、用能系统情况、投入使用情况、室内环境情况。 
3 建筑设备设施的日常监控。
4 建筑设备设施报警信息发布。  
5 显示建筑分类分项能耗信息。 
6 可通过扫描二维码、蓝牙现场通讯、RFID等方式在现场快速识别巡检设备。 
7 建筑室内环境参数监测及显示功能。
【条文说明】 移动端建筑设备管理系统是电脑端建筑设备管理系统及其他系统功能在手机端的实现。电脑端建筑设备监控系统能够实现对暖通空调系统、变配电系统、公共照明系统、给排水系统、电梯和自动扶梯系统、门禁系统、视频监控系统及能耗监测系统的参数采集和操作控制，移动端建筑设备管理系统是电脑端系统在移动端系统的实现，应能够实现电脑端建筑设备监控系统的基本功能。 
报警功能是电脑端建筑设备监控系统的重要功能之一，电脑端监控系统固定在特定空间，如果运维管理人员不在监控系统平台前，当报警发生时，无法第一时间快速对报警进行响应。移动端系统在时间和空间上便利性很好的解决了此类问题，因此移动端管理系统宜充分体现系统优势，对报警等信息做到及时发布，及时提醒。
移动端设备具备二维码扫描、蓝牙通讯等多种功能，可结合移动端独特功能，实现对现场设备的识别和管理。 
用户可通过文字、语音、图像等方式快速便捷提交报修信息，并实现保修信息派送和保修结果统计等功能。 
建筑室内监测及显示参数可包含室内温度、相对湿度、二氧化碳浓度、PM2.5浓度和可挥发有机污染物（TVOC）浓度等。
4.1.6 建筑设备设施移动端管理平台在与云平台无法正常通信时应能够正常工作。
【条文说明】 由于网络原因移动端监控平台不能与设备设施正常通信，移动端应提示用户网络异常，并允许用户切换到离线方式，在离线状态下使用，并具备离线数据存储，当网络畅通时，实现和相关系统及设备数据的互通。
4.1.7移动端建筑设备管理系统应具备账号登陆功能，在不同用户使用权限下，具备不同监测内容和功能。
4.1.8 移动端建筑设备管理系统可实现移动端设备不同登陆账号信息的获取和分析，并具备人员管理功能。
【条文说明】可以实现对使用人员使用频次，使用时间、使用位置和工作内容、工作时间、报修次数、报修效果、巡检次数和巡检内容等信息进行统计和分析，实现对人员的工作绩效分析。 
4.1.9在管理权限下，用户可对系统监控的设备名称、位置或者数量进行自行设定，并和结合项目实际，对系统或平台功能进行自调整，自配置。 
【条文说明】 在运维管理过程中根据实际使用习惯或实际情况修改设备名称，设备设施实际位置发生变化可重新定义。或新增传感器时，用户可自行定义或重新配置设备信息。或变更不同操作权限下的操作内容，增加或者删减部分内容，当平台系统升级时，能够更新系统配置。
4.1.10 建筑设备设施移动端管理平台的用户使用权限中用户可通过移动端平台对建筑设备设施日常运维管理、建筑室内环境等进行语音、图像及视频类信息反馈。 
4.1.11 移动端建筑设备管理系统应具备设备设施运维管理相关的资料管理功能。
【条文说明】 这里的资料指与建筑设备设施日常运维相关的资料，包含但不限于设备设施台账，设备设施日常运维记录与日志、设备设施维保记录与维保通讯录，暖通、给排水和电气设计图纸等，运维人员名单等。资料管理宜满足快速查询，快速呈现，精准定位的要求。移动端管理平台资料管理功能宜按照资料类型分类存储和管理。
4.1.12 移动端建筑管理平台宜具备一定量的数据分析能力，并形成简要数据报表的功能。
【条文说明】 利用移动端设备获取的设备设施运行数据、建筑室内环境参数、维修报警参数、人员工作数据，可形成多维度、多层次的数据分析能力，提高建筑设备设施管理水平。
4.1.13 建筑设备设施移动端管理平台应具备安全管理功能，提供用户密码强度检测，定期修改密码，会话超时断开，平台操作日志，关键通讯用加密通道等功能。
[bookmark: _Toc10564495]4.2 数据交互设计
4.2.1 移动端建筑设备管理系统中所涉及的数据接口应符合现行国家标准《移动终端浏览器软件技术要求》GB/T 34998-2017的有关规定。
4.2.2 移动端建筑设备管理系统宜通过电脑端建筑设备监控系统的开放接口实现数据交互。
【条文说明】移动端建筑设备管理系统基于电脑端建筑设备监控系统开发和实现，当电脑端建筑设备监控系统具有BACnet、OPC、Modbus和HTTP等通用接口时，电脑端系统的数据和移动端平台可直接进行交互。
[bookmark: _Toc6514265]4.2.3 移动端建筑设备管理系统应满足反映快速、操作简便的要求，同时应具有良好的可移植性和可扩展性。
【条文说明】移动端建筑设备管理系统的开发是为了满足用户更灵活和便捷的使用，移动端建筑设备管理系统应具备可移植性和扩展性，适应和满足移动端系统的快速发展。
[bookmark: _Toc6514271]4.2.4 移动端建筑设备管理系统应具有标准化的数据存贮格式。 
[bookmark: _Toc6514272]4.2.5 移动端建筑设备管理系统应能够和云平台进行数据交互。
[bookmark: _Toc6514269]4.2.6 移动端建筑设备管理系统应具备数据备份和导出功能。
[bookmark: _Toc6514274]4.2.7 移动端建筑设备管理系统应具备数据展示功能和信息分享功能，可实现将平台计算结果信息进行便捷的网络共享。
4.2.8 离网状态下，移动端建筑设备管理系统应能够存储监控系统获取的数据，并在联网状态下实现和电脑端监控系统及云平台的数据交互，及时将离线采集的数据同步到平台。

[bookmark: _Toc8845899][bookmark: _Toc10564496]5 系统配置
[bookmark: _Toc8845900][bookmark: _Toc6514279][bookmark: _Toc6513245][bookmark: _Toc10564497]5.1 一般规定
5.1.1 移动端设备设施管理系统的配置应包含以下内容：
1 确定用户人机界面和功能逻辑关系。
2 确定人机界面和数据库的性能参数、数量和分布。 
3 确定与电脑端监控系统、能耗管理系统及其他系统或设备的数据通讯方式。 
4 宜具备和常见电脑端设备设施管理系统对接的接口通讯协议。
5 根据以上信息进行系统配置。
【条文说明】移动端各UI界面、界面各项功能及数据库应有清晰的逻辑对应关系,移动端管理平台同时和电脑端监控系统及建筑能耗管理平台建立数据通讯，应保证数据通讯的稳定性及安全性。 
5.1.2 不同页面切换时间不应超过3秒。
【条文说明】移动端不同UI界面切换过程中涉及到大量数据交互，为保证移动端用户的使用要求和习惯，不同页面切换时间不宜超过5s。
[bookmark: _Toc6514282][bookmark: _Toc8845903][bookmark: _Toc6513246][bookmark: _Toc10564498]5.2 数据库配置
5.2.1移动终端建筑设备管理系统应具备开放的接口和协议与其他系统通讯，实现数据和信息交互。
【条文说明】 常见的接口协议有OPC、BACnet、Modbus等。
5.2.2 数据应存放在标准数据库中，应根据本规范的监测功能规定，配置数据库的存储内容和容量。
5.2.3 移动终端建筑设备管理系统中有多个数据库时，各数据库的时钟应同步。
5.2.4 移动终端建筑设备管理系统的数据库应能根据管理要求，同步电脑端监控平台和移动端监控平台的数据交互时间，并应兼顾数据安全要求。
【条文说明】 电脑端设备一般位于某一特定局域网，移动端管理平台数据位于公网，数据库的配置应充分考虑内外网数据交互及数据安全的问题。
5.2.5 移动终端建筑设备管理系统可实现时与多个系统同时数据交互，数据库构架设计及容量设计应保证其可扩展性和兼容性，不同数据库数据交互协议或方式应稳定可靠。 
5.2.6 移动终端建筑设备管理系统数据库应具有访问权限管理功能。
5.2.7 移动终端建筑设备管理系统数据库宜具备热备份功能。
5.2.8 移动终端建筑设备管理系统数据库和与其有数据交互的系统或平台应配置不间断电源装置，其容量不应小于服务器最大用电量的1.3倍，供电时间不宜小于30分钟。 




[bookmark: _Toc8845904][bookmark: _Toc10564499]6 系统调试
[bookmark: _Toc8845905][bookmark: _Toc10564500]6.1 一般规定
6.1.1 移动终端建筑设备管理系统调试应由设计单位与建设单位共同配合完成。
[bookmark: _Toc6513248][bookmark: _Toc6514284]6.1.2 移动终端建筑设备管理系统调试前应具备下列条件：
1 和移动终端建筑设备管理系统相关联的平台、系统或设备应正常运行。
2 和移动终端建筑设备管理系统直接数据交互的设备和系统应正常运行。
3 数据通讯接口应通过接口功能测试和数据交互压力测试。
[bookmark: _Toc6514287][bookmark: _Toc8845906][bookmark: _Toc6513251][bookmark: _Toc10564501]6.2系统调试
[bookmark: _Toc6513249][bookmark: _Toc6514285]6.2.1移动终端建筑设备管理系统调试前应符合下列规定：
1 根据设计文件编制调试大纲。
2 应确认系统的工作环境符合设计说明书。 
6.2.2 调试大纲应包含下列内容：
1 项目概况；
2 调试范围和目标；
3 移动终端建筑设备管理系统平台要求；
4 调试进度计划；
5 调试人员组织计划；
6 调试质量保证措施；
7 调试记录表格。
[bookmark: _Toc6513250][bookmark: _Toc6514286]6.2.3 移动终端建筑设备管理系统的调试工作应进行记录，并应包括下列内容：
1 数据库通讯调试；
2 电脑端建筑设备管理控制平台和移动端通讯调试；
3 各页面功能调试； 
4 涉及数据交互的界面均应进行联合调试； 
5 离线状态下各功能页面的调试；
6 数据分析和报表功能调试；
7 云平台数据通讯功能调试；
8 云平台容灾机制调试。
6.2.4 调试远程控制功能时，应保证移动端和电脑端及云平台数据通讯的稳定性，应通过多次修改参数数值，检查相应现场设备动作的正确性和延迟时间。
6.2.5 应对通信过程中发送和接收数据的准确性、及时性和可靠性进行验证，并应符合设计要求。 
6.2.6 数据分析检测应包含以下内容：
1 检查移动终端建筑设备管理系统收集数据的准确性、真实性和稳定性。
2 检查将数据库的数据输出到外部存贮介质的功能。
3 根据功能设计要求，检测获取的数据内容及数量。 
4 检查数据分析列表是否和设计文件一致。
6.2.7 功能页面调试时应满足以下要求：
1 通过电脑端监控平台传输给移动端控制平台的监控信息应满足国家标准《建筑设备监控系统工程技术规范》GB….中第8章8.2条中的相关要求；
2 应不少于3人次同时使用巡检功能，查看数据上传情况及其他各项页面刷新情况；
3 通过电脑端监控平台获取的设备报警信息应满足国家标准《建筑设备监控系统工程技术规范》GB…中第8章相关要求；
4 应不少于10人次同时操作报修功能，同时开展报修流程不同环节，查看报修功能是否准确完善； 
5 应不少于10人次同时刷新能耗监测功能，查看各项页面刷新时间及数据的准确度； 
6 应不少于10人次同时刷新室内环境监测功能，查看各项页面刷新时间及数据的准确度；
7 在离线状态下，通过移动设备对巡检各项功能进行检查后，应确保在联网状态下，离线数据能够正确上传至数据库； 
8 应不少于10人次同时使用移动端平台中各项功能，查看各功能页面操作反映时间及数据交互是否正确，移动端平台是否存在死机或闪退等情况；
9 当移动端监控平台具有可扩展功能要求时，应检查系统及设备的扩展功能是否满足要求。
[bookmark: _Toc6513252][bookmark: _Toc6514288]6.2.8 移动端监控平台应连续运行120小时，并应在试运行期间对各项功能进行复核，且性能应达到设计要求，当出现不合格项时，应整改并重新调试。


[bookmark: _Toc8845907][bookmark: _Toc10564502]7 系统验收 
[bookmark: _Toc10564503]7.1 一般规定
7.1.1 移动端建筑设备管理系统的竣工验收应符合现行国家标准《智能建筑工程质量验收规范》GB50339的有关规定。 
7.1.2 移动端建筑设备管理系统的竣工验收应在电脑端建筑设备管理系统、能源管理系统等验收完成后进行。 
7.1.3 移动端建筑设备管理系统符合以下要求时，可准备验收：
1 完成调试及自检，并出具系统自检记录。
2  完成系统试运行，并出具系统试运行报告。
7.1.4 移动终端建筑设备管理系统试运行的正常连续投运时间不应少于3个月。
7.2 [bookmark: _Toc10564504]验收内容
7.2.1 移动终端建筑设备管理系统的质量控制资料应完整，并应包括下列内容：
1 移动终端建筑设备管理系统相关的各类说明文档。
2 移动终端建筑设备管理系统调试验收记录。
3 移动终端建筑设备管理系统试运行记录。
7.2.2 移动终端建筑设备管理系统的竣工验收文件资料应完整，并应包括下列内容：
1 合同技术文件。
2 系统技术、操作和维护手册。 
3 系统测试记录。 
4 其他文件。

[bookmark: _Toc10564505]7.3  验收结论
7.3.1 验收结论应分为合格与不合格，验收合格的系统应全部符合要求。 
7.3.2 验收不合格时，使用方应责成系统开发单位限期整改，直至验收合格，否则不通过验收。 



[bookmark: _Toc8845911][bookmark: _Toc10564506]8 运行和维护 
[bookmark: _Toc6514294][bookmark: _Toc6513256][bookmark: _Hlk9363123]8.0.1 移动端设备设施管理系统的运行和维护应具备下列条件：
1. 建立系统技术档案。
2. 运行维护人员需经过培训。
[bookmark: _Toc6514295]8.0.2 移动端设备设施管理系统运行期间，应对操作人员的权限进行下列管理和记录；
1. [bookmark: _Hlk9363133]应定期对移动端设备设施管理系统应用软件进行升级维护。
2. 移动端设备设施管理系统应每24h对获取的数据进行增量备份，每周进行完整备份，定期使用离线存储介质进行备份存档，并应在线保存近3个月的数据。
3. 应定期对系统获取的数据进行校核，发现数据错误才采取必要的更正措施。 
[bookmark: _Toc471473990][bookmark: _Toc10564507]本规程用词说明
1 为便于在执行本规程条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
[bookmark: _Toc339890828][bookmark: _Toc361643767]     1）表示很严格，非这样做不可的用词：
        正面词采用“必须”；反面词采用“严禁”；
[bookmark: _Toc361643768][bookmark: _Toc339890829]     2）表示严格，在正常情况下均应这样做的用词：
        正面词采用“应”；反面词采用“不应”或“不得”；
[bookmark: _Toc361643769][bookmark: _Toc339890830]     3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的用词：
        正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
[bookmark: _Toc361643770][bookmark: _Toc339890831]     4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的用词，采用“可”。
   2 条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应按……执行”或“应符合……的规定”。


[bookmark: _Toc471473991][bookmark: _Toc10564508]引用标准名录
1  GB 50339 智能建筑工程质量验收规范
2  GB/T34998-2017 移动终端浏览器软件技术要求
3  JGJ/T 334-2014 建筑设备监控系统工程技术规范
4  GB/T 50314 智能建筑设计标准






























