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	1  总  则
	1.0.1 为完善老旧小区基本功能、提升居住环境，全面提升老旧小区改造水平，推进改造的持续健康发展，制定本标准。
	1.0.2 本标准适用于城镇老旧小区改造项目的综合评价。
	1.0.3 老旧小区改造评价应采取“事前评估、事后评价”的方法，对经评估认定需要进行改造的内容进行评价。评价内容
	1.0.4 老旧小区改造综合评价应遵循“因地制宜，满足需求”、“立足当前，兼顾长远”、“确保基本，逐步完善”、“
	1.0.5 老旧小区改造应根据城市总体规划和控制性详细规划的要求，与规划功能定位、经济发展目标和社会发展相适应。

	2  术  语
	2.0.1 老旧小区 Old Residential Area
	2.0.2 综合改造 Comprehensive Renovation
	2.0.3 片区综合改造设计 Comprehensive Design and Renovation for C
	是指至少以步行时间5分钟，步行距离300-500米，常住人口为0.5-1.0万人的区域为基本规模进行

	3  基本规定
	3.1.1 老旧小区改造综合评价应分为改造前评估（以下简称前评估）和改造后评价（以下简称后评价）两部分。通过改造
	3.1.2 老旧小区改造评价至少应以5分钟生活圈的街区、成片区域的改造对象范围为评价单位，在对改造区域内的单幢房
	3.1.3 老旧小区改造综合评价应在工程竣工验收后进行。
	3.1.4 申请评价方应对参评小区的前评估、设计、施工、运行阶段进行全过程的控制，并选用适宜的措施、技术和方法，
	3.1.5 老旧小区改造综合评价应由改造实施单位委托第三方评价机构组织完成。第三方专业单位应对申请评价方提交的分
	3.1.6 老旧小区综合评价指标体系由所涉及的改造内容组成，包括：安全适用工程、拆除违章违建工程、市政配套设施工
	3.2.1 老旧小区改造综合评价划分为基本级、达标级、完善级、宜居级4个等级。
	3.2.2 评价等级采用分级递进的方法，只有当下一级评定结果为合格后才能依次进行上一等级的综合评价。
	3.2.3 当老旧小区综合改造满足全部基本级控制项要求时，其等级可确定为基本级，达到基本级后才能评定上一等级。
	3.2.4 老旧小区改造在达到基本级后，每完成1项改造内容为1分值，达标级、完善级、宜居级3个等级的评价方法为：
	3.2.5 达标级的项目指标为涉及满足居民改善型生活需求和生活便利性需求的指标。
	3.2.6 完善级的项目指标为涉及满足居民更进一步的改善型生活需求、生活便利性需求和提升居民生活品质的指标，包括
	3.2.7 宜居级的项目指标为涉及丰富社会服务供给、提升适老宜居生活品质和高性能居住环境增值工程的指标，包括：适
	3.2.8 老旧小区改造综合评价的依据为国家现行有关标准的规定、原规划审批或不动产登记、以及消防部门和相关设计规
	3.2.9 基于我国不同地区气候的差异性，不同等级的改造项目应根据不同的气候特征进行适当调整，再进行相关评价工作

	4  基本级控制项评价
	4.1.1 改造小区应核查是否存在违法乱建情况，并应根据相关国家法律，对以下违法乱建进行拆除：
	1.拆除违章建筑；
	2.拆除首层自建房；
	3.拆除顶层自建房；
	4.拆除自建飘窗；
	5.整治开墙打洞。
	4.1.2 应核查改造小区是否存在“私设地桩地锁”等情况，如存在该情况，应根据相关国家法律进行拆除，并对整改结果
	4.2.1 应分别针对地基基础、上部结构整体性缺陷、建筑物整体倾斜、整体安全性和抗震设防等进行楼体结构整体性安全
	4.2.2 应分别针对墙体、楼板、屋面板、阳台及栏板、屋顶女儿墙和易坠落设施、楼内楼梯踏步、公共走廊、栏板（栏杆
	4.2.3 应分别针对消防通道、消防设施设备、屋面防雷系统等进行防火安全核查，如不满足现行相关国家、行业和地方标
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