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前  言
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本标准共分4章，主要技术内容包括：总则、术语、基本规定、评价指标。
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[bookmark: _Toc59117258]1  总则
1.0.1 为贯彻国家关于既有城市住区功能提升改造政策，推动既有城市住区历史建筑的保护利用，展现城市特色，延续历史文脉，特制定本标准。
【条文说明】
[bookmark: _Toc13134]1.0.1  本条是制定本评价标准的目的与意义。2014年3月，《国家新型城镇化规划（2014－2020 年）》（中发〔2014〕4 号）提出，要按照改造更新与保护修复并重的要求，健全旧城改造机制，优化提升旧城功能。注重在旧城改造中保护历史文化遗产、民族文化风格和传统风貌，促进功能提升与历史建筑保护相结合。2016年2月，《中共中央 国务院关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》提出，有序实施城市修补和有机更新，解决老城区环境品质下降、空间秩序混乱、历史文化遗产损毁等问题，促进建筑物、街道立面、天际线、色彩和环境更加协调、优美。2017年9月，《关于加强历史建筑保护与利用工作的通知》（建规〔2017〕212号），通知要求充分认识保护历史建筑的重要意义、加强历史建筑的保护与利用，要采取区别于文物建筑的保护方式，同时探索建立历史建筑保护和利用的规划标准规范和管理体制机制。2018年9月，《住房城乡建设部关于进一步做好城市既有建筑保留利用和更新改造工作的通知》（建城〔2018〕96号）提出，高度重视城市既有建筑保留利用和更新改造，建立健全城市既有建筑保留利用和更新改造工作机制，构建全社会共同重视既有建筑保留利用与更新改造的氛围。贯彻落实国家相关政策要求，制定本评价标准。
既有城市住区历史建筑价值评价标准旨在通过价值综合评价，为既有城市住区中历史建筑的遴选提供科学依据，以点带面带动既有城市住区整体文脉传承。
[bookmark: _Toc21324]1.0.2 本标准适用于既有城市住区历史建筑的价值评价。
【条文说明】
1.0.2  本条是本评价标准的适用范围。本评价标准适用于既有城市住区中各类历史建筑的价值评价，包括住宅建筑、公共建筑、工业建筑等建（构）筑物。
1.0.3  既有城市住区历史建筑价值评价是对既有城市住区范围内达到一定年限的既有建筑进行的价值评价。
【条文说明】
1.0.3 本条明确了既有城市住区历史建筑价值评价的主要内容。
1.0.4 既有城市住区历史建筑价值评价除符合本标准规定之外，尚应符合国家现行有关标准的规定。


14

[bookmark: _Toc8283][bookmark: _Toc3307][bookmark: _Toc10983][bookmark: _Toc27706][bookmark: _Toc7224][bookmark: _Toc13021][bookmark: _Toc9021][bookmark: _Toc9661][bookmark: _Toc20373][bookmark: _Toc23222][bookmark: _Toc5207][bookmark: _Toc59117259][bookmark: _Toc6592][bookmark: _Toc28041][bookmark: _Toc1644][bookmark: _Toc8561][bookmark: _Toc8183][bookmark: _Toc23512][bookmark: _Toc9972]2 术语
2.0.1 既有城市住区 existing urban residential areas
城市中已建成20年及以上，以居住为主要功能的生活聚集地。
【条文说明】
2.0.1  本条明确了既有城市住区的概念，包括在城市中已建成20年以上的，以居住功能为主，相对集中的住宅建筑以及为居民生活配套服务的各类场所和设施。
2.0.2 既有城市住区历史建筑 historic buildings in existing urban residential areas 
既有城市住区内，建成时间超过30年，具有一定的社会、文化、历史、艺术、科学价值，通过改造能够满足居民居住、生活休闲及文化展示传承等功能的建（构）筑物。
[bookmark: _Toc30150]2.0.3 价值评价 value evaluation
对既有城市住区历史建筑在社会、文化、历史、艺术、科学等方面价值进行的评价。
[bookmark: _Toc30634][bookmark: _Toc3900]2.0.4 社会价值 social value
历史建筑反映的各类历史价值、人文价值及物质文明的延伸。
2.0.5 文化价值 cultural value 
历史建筑反映的文化现象、文化精神内涵，以及所带来的文化发展影响。
[bookmark: _Toc32744]2.0.6 历史价值 historic value
历史建筑对城市历史和文化发展所产生的积极影响或者建筑本身所具有的特殊历史意义，反映历史人物和事件发生的场景。
[bookmark: _Toc7260]2.0.7 艺术价值 art value
历史建筑对城市历史和文化发展所产生的积极影响或者建筑本身所具有的特殊历史意义，反映历史人物和事件发生的场景。
[bookmark: _Toc19108]2.0.8 科学价值 scientific value
历史建筑所反映的科学理论和技术水平，以及发展过程的认识价值。


[bookmark: _Toc59117260][bookmark: _Toc1170][bookmark: _Toc8073][bookmark: _Toc1570][bookmark: _Toc20538][bookmark: _Toc21999][bookmark: _Toc16623][bookmark: _Toc6055][bookmark: _Toc32357][bookmark: _Toc11226][bookmark: _Toc27611][bookmark: _Toc17737][bookmark: _Toc5594][bookmark: _Toc2898][bookmark: _Toc22101][bookmark: _Toc24768][bookmark: _Toc30432][bookmark: _Toc7504][bookmark: _Toc14900]3 基本规定
[bookmark: _Toc23748][bookmark: _Toc13437][bookmark: _Toc6568][bookmark: _Toc24238][bookmark: _Toc5484][bookmark: _Toc12698][bookmark: _Toc31835][bookmark: _Toc23422][bookmark: _Toc10933][bookmark: _Toc9058][bookmark: _Toc12878][bookmark: _Toc30607][bookmark: _Toc7494][bookmark: _Toc849][bookmark: _Toc32008][bookmark: _Toc59117261][bookmark: _Toc15281]3.1一般规定
3.1.1  既有城市住区历史建筑价值评价应建立在对现场调查、测绘、勘察、检测和研究的基础上，结合历史建筑保护和利用的实际要求进行。
【条文说明】
3.1.1  既有城市住区历史建筑建成时间、建筑质量、历史文化价值等信息复杂，结构安全情况是判断通过改造提升后具有传承住区历史、完善住区功能的依据。宜通过现场全面调查、建筑（环境）测绘、现场勘察、结构检测、资料审阅、问卷调研和文献研究等多种方式，准确详实的掌握历史建筑信息，依据评价指标科学客观评估历史建筑价值。
3.1.2  申请评价的建筑应提交申请书、调查报告、建筑图纸、照片及相关的勘察检测报告等文件。
【条文说明】
3.1.2  本条明确了申请者应提交材料的要求，作为既有城市住区历史建筑评价的依据。
3.1.3  既有城市住区历史建筑（价值）评价应以一个评价单元为评价对象。
【条文说明】
3.1.3  该评价单元包括建筑本体及周边环境。评价单元可以是建筑群，也可以是一栋建筑物或构筑物。对于建筑群除评价群体本身外，对建筑群中不同建构筑物可以进行单独评价，两者共同构成历史建筑（价值）的评价。
建筑单体和建筑群均可以参评既有住区历史建筑，临时建筑不得参评。单栋建筑应为完整的建筑，不得从中剔除部分区域。
[bookmark: _Toc10787][bookmark: _Toc4264][bookmark: _Toc7492][bookmark: _Toc20772][bookmark: _Toc19177][bookmark: _Toc17435][bookmark: _Toc14354][bookmark: _Toc10651][bookmark: _Toc1645][bookmark: _Toc1291][bookmark: _Toc1861][bookmark: _Toc2408][bookmark: _Toc18541][bookmark: _Toc9617][bookmark: _Toc19833][bookmark: _Toc22229][bookmark: _Toc59117262]3.2评价与认定
3.2.1  既有城市住区历史建筑价值评价指标体系应由社会价值、文化价值、历史价值、艺术价值、科学价值五类指标组成。
【条文说明】
3.2.1  本条明确了既有城市住区历史建筑价值评价指标体系指标构成。《关于印发<历史文化街区划定和历史建筑确定工作方案>的通知》（建办规函[2016]681号）提出历史建筑确定标准，具备下列条件之一，未公布为文物保护单位，也未登记为不可移动文物的建筑物、构筑物等，经城市、县人民政府确定公布，可以确定为：（一）具有突出的历史文化价值；（二）具有较高的建筑艺术价值；（三）体现一定的科学技术价值；（四）具有其他价值特色的建筑。依据条款1.0.1“展现城市住区特色，延续历史文脉”既有城市住区历史建筑评价目标将评价指标分为社会价值、文化价值、历史价值、艺术价值、科学价值。依据定量评价、分级评价原则制定22个评分项。
3.2.2  五类指标的评定结果应为分值。
【条文说明】
3.2.2  既有城市住区历史建筑价值评价应采用定量评价方法，评价结果应为指标项评分数之和，保障既有城市住区历史建筑价值评价的科学性与可操作性。
3.2.3  既有城市住区历史建筑价值评价的总得分应按下式进行计算：
Q=Q1+Q2+Q3+Q4+Q5      （3.2.3）
【条文说明】
3.2.3 既有城市住区历史建筑（价值）评价公式中：Q为总得分；Q1~Q5分别为评价指标体系5类指标（社会价值、文化价值、历史价值、艺术价值、科学价值）得分。

3.2.4  历史建筑应满足下列条件之一：
1  符合表3.2.4的规定；
表3.2.4  既有城市住区历史建筑认定条件汇总表
	指标
	评分项
	单项认定标准
	单指标认定标准

	社会价值
	服务住区
	该单项暂无
认定标准
	≥15
（至少满足2项3分）

	
	延续功能
	
	

	
	社会效益
	
	

	
	社会问题
	
	

	
	地缘属性
	
	

	
	建成环境
	
	

	文化价值
	可有效反映当地的地域文化
	≥3
	≥6


	
	可有效反映文化交流与相互影响
	≥3
	

	
	民俗活动独特性
	≥3
	

	
	获奖情况
	≥3
	

	历史价值
	建造时间
	该单项暂无
认定标准
	≥8



	
	类型典型性及存量
	≥3
	

	
	建筑师的知名度
	该单项暂无
认定标准
	

	
	历史人物（群体）或历史事件关联度
	≥3
	

	
	保存完整性
	该单项暂无
认定标准
	

	艺术价值
	原创性和典型风格
	≥3
	≥6

	
	艺术、装饰构件
	≥3
	

	
	工艺水平
	≥5
	

	科学价值
	建筑技术的先进性
	该单项暂无
认定标准
	该指标暂无
认定标准

	
	建筑的创新性
	
	

	
	建筑的影响力
	
	


2  价值评价总分应达到80分。
【条文说明】
3.2.4  既有城市住区历史建筑单项认定标准与单指标认定标准应参考“4 评价指标”章节各条款规定，具体认定标准如表3.2.4。价值评价总分达到满分标准的70%（满分110），即77分，可认定为历史建筑。具体单指标认定标准如下：
社会价值评价体系依托规划学、建筑学及社会学建立，包含服务住区、延续功能、社会效益、社会问题、地缘属性和建成环境等6项评分项，总得分15分及以上，即可认定为既有城市住区历史建筑。
文化价值是指历史建筑反映的文化现象、文化精神内涵，以及所带来的文化发展影响。既有城市住区建筑历史价值评价分为地域文化代表性、文化交融代表性及民俗活动独特性3项评分项，总得分6分及以上，可认定该建筑为既有城市住区历史建筑。
历史价值是指对历史发展所产生的积极影响或者是建筑本身所具有的特殊意义。既有城市住区建筑历史价值评价分为建造时间、类型典型性及存量、设计师/施工企业的知名度及历史人物（群体）或历史事件关联度4项评分项，总得分8分及以上，可认定该建筑为既有城市住区历史建筑。


[bookmark: _Toc1659][bookmark: _Toc29112][bookmark: _Toc27589][bookmark: _Toc6153][bookmark: _Toc59117263][bookmark: _Toc14874][bookmark: _Toc8565][bookmark: _Toc15267][bookmark: _Toc1716][bookmark: _Toc9030][bookmark: _Toc4865][bookmark: _Toc23039][bookmark: _Toc12367][bookmark: _Toc16266][bookmark: _Toc25759][bookmark: _Toc23156][bookmark: _Toc7270]4  评价指标
[bookmark: _Toc30862][bookmark: _Toc59117264][bookmark: _Toc31411][bookmark: _Toc16913][bookmark: _Toc13459][bookmark: _Toc31601]4.1社会价值
4.1.1  符合既有住区发展需求，改造后能够满足完成既有住区功能织补，评价总分值为5分，并按下列规则分别评分并累计：
1  满足居民正常生活使用基本要求，得2分；
2  营造舒适的室外环境，得1分；
3  建筑结构安全和防火安全，得2分；
【条文说明】 
4.1.1  既有住区发展需求和功能织补应具体包含（含更新改造后）：1.实用需求，符合居民正常生活使用基本要求，包含公用服务设施规模、数量及空间分布，室外活动、休息场地、绿地，出入口与交通干道连接，《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018中各级生活圈居住区用地控制指标，配套设施；2.环境需求，包含日照、通风，防止噪声干扰，空气污染等基本居住环境要素，《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018中住宅建筑日照标准；3.安全要求，包括建筑结构安全和防火安全，《建筑设计防火规范》GB50016-2014，民用建筑防火间距，耐火等级；4.经济要求，包括采暖、供热水、制冷费，绿色无污染建筑材料、固废建筑垃圾再利用等节约资源能力；5.美观要求，包括视觉效果、景观开放空间、建筑立面（含屋顶）等。
本条的评价方法为：查阅相关设计文件、环评报告等。
4.1.2  修缮改造后，能够延续使用功能，评价总分值为5分，并按下列规则分别评分：
1  保持原有的用途，得5分；
2  改变原有的用途，得3分；
3  留作城市的景观标志，得1分。
【条文说明】
4.1.2  建筑功能承载着人们的记忆和感情，建筑经过轻微修缮即可恢复原有功能，说明该建筑在当代仍具有活力和使用价值，功能合理性强，建筑的完整性和原真性保留程度越好。
历史建筑的利用方式分为三种：（1）保持原有的用途：是最有利于文物建筑保护的利用方式。绝大多数宗教建筑，部分政府行政办公建筑和古典园林都属于这一类型。（2）改变原有的用途：①作为博物馆使用。这种使用方式较普遍，也是使其发挥效益的较好使用方式之一。②作为学校、图书馆等文化设施使用。③作为旅游设施使用。对保护等级较低的文物，可作为旅馆、餐馆、公园及开放的游览景点使用。（3）留作城市的景观标志：由于各种原因不宜继续保持原有用途的历史建筑，且代表了城市发展历史中重要的阶段或事件。保留作为城市的景观标志，让人们感受到城市发展的历史脉络，也可作为纪念，凭吊、观光的场所。
本条的评价方法为：查阅相关设计文件，历史建筑改造规定，既有住区历史建筑的相关使用功能、文化标志、使用感受等资料文献，通过保护修缮、改造更新两种改造方式，并判断更新后的建筑能否延续既有功能，从而制定综合指标体系。
4.1.3  促进住区整体社会良性发展，评价总分值为5分。满足下列要求中的1项，得1分；满足2项，得3分；满足3项及以上，得5分。
1  对住区经济带动力强；
2  增加就业机会能力；
3  举办文化活动影响力高；
4  对社区管理运行促进作用强。
【条文说明】
4.1.3  社会发展指整个社会的向前运动过程。包括两个方面：纵向，指社会由低级向高级的运动和发展过程；横向，指在特定的社会发展阶段中一个社会各方面整体地运动和发展过程。
将社会效益分为经济指标、文化指标和体制指标三部分，其中经济指标包括历史建筑对住区经济带动、增加就业机会能力，文化指标指文化活动举办的影响力，体制上对社区管理运行的促进作用进行评估。
采用yaahp层次分析法分析软件计算确立既有住区历史建筑社会价值评价指标的权重，对既有住区历史建筑社会效益所涵盖的各项指标进行指标数据标准化处理。
本条的评价方法为：查阅既有住区相关经济、就业、文化活动等数据，并对居民和社区管理者进行访谈调研及数据汇总，根据权重对数据指标进行测算评估。
4.1.4  通过改造可有效解决社会问题，评价总分值为5分。满足下列要求中的1项，得1分；满足2项，得3分；满足3项及以上，得5分。
1  解决居住环境问题；
2  解决生态环境问题；
3  解决社会和谐问题；
4  解决公共安全问题。
【条文说明】
4.1.4  社会问题的评价标准为：是否符合社会运行、发展规律；是否影响社会成员的利益和生活；是否符合社会的主导价值标准和规范标准。
既有社区突出的社会重点问题是：居住环境问题、生态环境问题、社会和谐问题、公共安全问题。
居住环境问题包括住房与社区产权复杂问题，如存在公产、私产、军产、单位、宗教等多种产权形式；房屋基础设施陈旧、结构老化、房屋漏雨等问题；公共服务问题如看病就医困难、交通出行困难、烧煤取暖困难、购物困难等。
生态环境问题包括城市住区缺少集中绿化、绿地率未达标、环境质量等问题。
社会和谐问题是指在和谐社区建设中的问题，例如居民经济困难、养老困难、就业困难、人均居住面积未达标、文化生活单调等。
公共安全问题包括城市管理安全问题、市政基础设施安全保障问题、以及灾害预防能力。
本条的评价方法为：查阅城市住区的相关设计文件、城市历史街区建筑的保护规定，并现场核实。
4.1.5  完整反映历史建筑所在区域的地缘属性，评价总分值为5分。满足下列要求中的1项，得1分；满足2项，得3分；满足3项，得5分。
1  社会形态；
2  生活方式；
3  生产习俗。
【条文说明】
4.1.5  社会形态是指生产力在一定发展阶段相适应的经济基础和上层建筑的具体的历史的统一体。它是社会在一定历史发展阶段上的具体存在形式，大致分为原始社会、奴隶制社会、封建社会、资本主义社会、社会主义社会五种社会形态。近现代社会时期之前的建筑可被列为文物遗址，近现代时期之后中国的社会形态发生了三次变化，分别是半殖民地半封建社会、新民主主义社会、再到社会主义社会。社会形态的更替表现为历史的运动和发展，一定社会形态下的历史建筑反映了该时期的特点。（近现代社会时期之前的建筑可被列为文物遗址，应以反映近现代及以后社会时期的形态为主）
生活方式指人们一切生活活动的典型方式和特征的总和。生活方式可分为劳动生活方式、消费生活方式、闲暇生活方式、交往生活方式、政治生活方式、宗教生活方式等。
生产习俗是一定群体为了生活生产而产生的活动模式，包括节气、节日、仪式等。能够体现地域社会形态、生活方式、生产习俗三个方面的为完整反映，体现两个方面的为大部分反映，体现一个方面的为局部反映。
从环境本底指标、空间关联指标、区域位势指标三方面构建地缘属性单元多级综合指标体系。利用云模型以及逆向运变换的 3En 规则进行地缘属性单元等级划分及判定，并构建地缘属性空间概念格，从而实现地缘属性单元划分以及地缘属性格局与形态的判断。从城市地理形态以及格网角度，将城市形态学理论与方法引入到地缘属性单元的剖分，基于城市位序-规模法则进行地缘属性单元的等级判定。
本条的评价方法为：查阅相关设计文件、当地历史资料，并现场核实。
4.1.6  作为社会符号对区域的影响，评价总分值为5分，并按下列规则分别评分：
1  城市及以上区域标志性建筑，得5分；
2  区县标志性建筑，得3分；
3  住区标志性建筑，得1分。
【条文说明】
4.1.6  本条对历史建筑的影响力提出了要求。
城市及以上区域标志性建筑：主要是指在城市某一区域或地段内，承载着某些重要特征、具有十分明显的城市标志性功能的建筑物或构筑物,是城市的象征和代号造型独特优美、可视度高、能体现当地地域特色，并具有象征性和一定的社会价值，被大众所认可的建筑或建筑群。  
区县标志性建筑：是区县空间区域的主体和中心、区县空间组织的核心和依托；反映区县历史文化的积淀、区县固有个性风貌的重要建筑。
住区标志性建筑：是区县公共活动的中心，是公共聚集场所，是市民生活中的一类重要建筑，在城市住区空间体系中具有较高的视觉频率；
本条的评价方法为：查阅相关设计文件、公共服务设施等资料，并现场核实。
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4.2.1  可有效反映当地的地域文化，评价总分值为5分。满足下列要求中的1项，得1分；满足2项，得3分；满足3项，得5分。
1  展示出地方传统建筑形态和风格特征；
2  利用了地方传统建筑时材料和工艺技艺；
3  采用了地方传统装饰题材和内容；
4  适应了地方自然生态环境和生活方式。
【条文说明】
4.2.1  本条的评价方法为：查阅地区建筑风格特征和文化特色相关基础研究成果、史料，相关专项调查研究文件（图纸、图像、文字说明），并现场核实。
4.2.2  可有效反映文化交流与相互影响，评价总分值为5分。满足下列要求中的1项，得1分；满足2项，得3分；满足3项，得5分。
1  展示出外来文化影响下的建筑形态和风格特征；
2  采用了不同地域传统建筑工艺做法，并且看出不同源流；
3  采用了外来文化影响下的建筑装饰题材和工艺；
4  建筑的设计者及建造者属于有影响力的域外团队。
【条文说明】
4.2.2  本条的评价方法为：查阅地区建筑文化交流历史研究资料、基础研究成果；相关专项调查研究文件（图纸、图像、文字说明），并现场核实。
4.2.3  在社区中为居民风俗活动提供空间，协助并体现非物质文化遗产的灵魂与内涵，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  特色突出，承载有国家级或省级非物质文化遗产，5分；
2  特色较突出，承载有市县级级非物质文化遗产，3分；
3  有一定特色，未承载非物质文化遗产，1分；
【条文说明】
4.2.3  本条的评价方法为：查阅地区非物质文化遗产资源与民俗特色活动相关资料、基础研究成果，相关专项调查研究文字性文件，并现场核实。


4.2.4  测评建筑曾获得各级各类奖项或荣誉称号，或体现出在社会和行业内的影响力，评价总分值5分，并按下列规则评分：
1  国家级奖项，或具有重要社会和行业影响力，5分；
2  省部级奖项，或具有一定社会和行业影响力，3分；
3  市县级奖项，或具有一定行业影响力，1分；
【条文说明】
4.2.4  本条的评价方法为：查阅核实建筑系统档案资料和相关历史数据，历史档案、地方文献史料和新闻纪录材料，并现场核实。
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4.3.1  建筑主体竣工时间，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  1949年及前，得5分；
2  1949年~1976年 ，得3分； 
3  1977年及以后，得1分。
【条文说明】 
4.3.1  评价建筑主体初始建造时间在城市住区发展过程中的历史久远度及地位。年代越久，保存时间跨越的时间段越多，其历史价值认定越高。
本条的评价方法为：查阅专项历史建筑年代综合鉴定报告（主要根据建筑主体风格特征、结构形式、材料及构造方式进行综合评定），记录建造时间的相关文件（历史文献资料、历史照片、图片、口述史料），并现场核实。
4.3.2  类型典型性及存量，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  代表同时期建造的同类型建筑典型，且存量极少的，5分；
2  代表同时期建造的同类型建筑典型，且存量较少的，3分；
3  代表同时期建造的同类型建筑典型，且存量较多的，1分。
【条文说明】 
4.3.2  测评建筑在本城市住区发展过程中同时期建造的同类型建筑现存保有量中的稀缺度。同时期同类型的建筑存量越少,其历史价值也就越高。
本条的评价方法为：查阅地区历史建筑类型与分布调查资料、基础研究成果，并现场核实。
4.3.3  建筑师的知名度，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  国际及国内著名建筑师的作品，5分； 
2  地区知名建筑师的作品，3分； 
3  本地建筑师的作品，1分； 
【条文说明】 
4.3.3  同一建筑师，同时为本地、省内、国内及国际知名的，按最高级别计算。
本条的评价方法为：查阅地区城市建设史、项目相关建设档案文献、基础研究成果，并现场核实。
4.3.4  与历史人物（群体）或历史事件的关系而产生的社会历史价值，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  具有国家及以上的影响力，5分； 
2  具有区域性的影响力，3分；
3  具有地方性的影响力，1分。
【条文说明】 
4.3.4  “历史人物（群体）”包括党和国家的领导人；外国国家领导人或著名人物（群体）；对城市发展产生重要作用的人物，包括：科学家、发明家、技术人才、道德模范、劳动模范、实业家等。不包括参与设计与建造的著名建筑师、工程师。如在测评建筑中工作或视察过的历史人物（群体）有多个，则按级别高者计算。
 “历史事件”是指在历史中对城市住区发展具有一定影响力的事件。有的宏大的历史事件并非在测评建筑中进行，但其酝酿的过程或者直接导致大事件的关联活动在该建筑中发生和进行，此类情况都按照与该大事件有关进行测评。
与测评建筑有关联的历史人物（群体）或历史事件数量较多，以级别最高的赋分，不累计。
本条的评价方法为：查阅相关历史档案文献、基础研究成果，并现场核实。
4.3.5  保存完整性，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  完好房，得5分；
2  基本完好房，得4分；
3  一般损坏房，得3分。
【条文说明】 
4.3.5  保存完整性按《房屋完损等级标准（试行）》的有关规定来确定。
完整性是评价历史建筑价值的重要内容之一，分别从建筑外观、空间格局、结构布置、建筑装饰、设备设施、围护结构六个方面进行评价。它能够体现历史信息的真实存在状况和历史演变特点，对理解社区历史发展具有一定的积极意义。
本条的评价方法为：查阅专项历史建筑原真性及完整性综合鉴定报告，并现场核实。
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4.4.1  原创性和典型风格，评价总分值为5分，并按下列规则分别评分并累计：
1  典型风格的原创或标志性作品，得5分； 
2  典型风格的代表性作品，得3分；
3  具有一定的风格特征，但不够典型，得1分。
【条文说明】
4.1.1  典型风格是指在建筑历史上曾经出现过的、成熟的、被建筑理论或建筑评论所认可或接受且在一定时空内多见或传播比较广泛的某种艺术风格特征。如哥特式教堂建筑。
原创性是指拟认定历史建筑的艺术风格特征此前从未在历史上出现过，且其艺术风格特征已被建筑理论或建筑评论所认可或接受并有一定程度的传播；同时，该建筑是此艺术风格特征的第一个、首批或早期作品。如法国巴黎城外的圣德尼教堂是哥特式教堂建筑的原创作品。
标志性是指拟认定历史建筑具备非常典型的某种艺术风格特征，且非常知名，是可以作为教科书级的作品。如巴黎圣母院是哥特式教堂的标志性作品。
代表性是指拟认定历史建筑具备比较典型的某种艺术风格特征，是该艺术风格特征的大量性的作品之一。如普通的哥特式教堂作品。
本条的评价方法为：查阅相关设计文件、文献研究，并现场核实。
4.4.2  艺术、装饰构件的类型、数量丰富，构件的材质、构造做法、受力合理，评价总分值为5分，并按下列规则评分：。
1  类型丰富、数量多且构件材质、构造做法、受力大多合理，得5分；
2  类型及数量较多且构件材质、构造做法、受力基本合理，得3分；
3  较少，得1分；
【条文说明】
4.4.2  艺术、装饰构件是指具备一定的艺术和装饰特色的承重构件（如柱、梁）、围护构件（如门、窗）、功能构件（如花罩、栏杆、壁炉）和纯装饰构件（如墙砖、壁纸），包括建筑的附属物（如牌匾、楹联、铃铛）。
类型丰富与否既要考虑是否涉及承重、围护、功能、纯装饰等多种类型，也要关注在同种类型构件中小种类。如在拟认定的历史建筑中的柱类构件是否同时具有梭柱、瓜棱柱、八棱、方柱等多种不同形式。如常规会做艺术处理的构件和常见装饰性构件非常完备可以算作丰富；如构件表面做素平处理，几乎没有装饰，则为较少。
数量多少取决于某种类型构件中具有艺术、装饰性的构件所占的比例。如具有艺术、装饰性的柱占全部柱类构件的80%以上为数量多；20%～80%为较多；20%以下为较少。
构件的材质、构造做法、受力是否合理也是判断艺术、装饰构件价值的重要因素，避免“为艺术而艺术”。如使用实心石材作为攒尖屋顶的宝顶就属于选材不合理；又如叉柱造是一种不合理的构造做法，极易造成插在下层铺作间的柱根劈裂；再如梁类构件因断面过小或因透雕造成构件弯曲则可被视为受力不合理。
本条的评价方法为：查阅相关设计文件、相关检测或模拟报告，并现场核实。
4.4.3 对材料加工、组装等的工艺水平精湛，评价总分值为5分，并按下列规则评分：
1  工艺水平精湛高，得5分；
2  工艺水平精湛较高，得3分；
3  工艺水平精湛一般，得1分
【条文说明】
4.4.3  从工匠对材料物理性能的认识、对加工工具使用的熟练程度、组装及建造精细程度等方面加以评价，分别给予5、3和1分。
本条的评价方法为：查阅设计文件、文献资料，并现场核实。
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4.5.1  建筑技术的先进性，评价总分值为10分，按下列规则分别评分并累计：
1  结构形式能满足空间布局、结构承载等功能需求，结构跨度、高度、造型复杂程度等任一项能够代表或突破同时代设计水平，得3分； 
2  主要部分和系统采用当时较为先进的建筑材料或设备设施，或任一部分和系统采用了当时期的新型建筑材料或新型设备设施，使用后建筑、构件或设备系统在耐久性、可靠性及使用性能等方面有提升，得2分；
3  构造措施设置合理，建筑构件或整体可靠性和稳定性较好，得2分；
4  建造技术能体现当时的工程技术和科技水平，并在同时期建造的同类型建筑中具有一定的先进性，得3分。
【条文说明】 
先进的建筑技术能够较好体现历史建筑的科学价值，而建筑技术一般体现在结构形式、材料选择、构造措施和建造技术等方面。材料和构造措施的不同会创造出不同的结构形式，不同的结构形式会影响建筑的形态和社会关系。建筑的建造技术水平包括建造的工艺、管理、组织和创新等。
本条的评价方法为：查阅建筑的相关设计文件，结构体系、建材设备、构造措施、建造技术的专项设计说明，并现场核实。
4.5.2 建筑的创新性，评价总分值为5分，按下列规则评分：
1  在理论建立和技术进步方面具有一定的创新性，得2分；
2  满足功能和安全的前提下，较好的营造出建筑形态和环境友好，具有较强的创新性，得5分。
【条文说明】 
4.5.2  理论与技术创新是历史建筑科学价值的重要组成，对技术传承与进步、社会和谐与发展等方面具有重要意义。
本条的评价方法为：查阅建筑的相关设计文件，建造时期创新代表性、示范性的相关说明材料，并现场核实。
4.5.3  建筑的影响力，评价总分值为5分，按下列规则评分：
1  在建造的同一时期，对建造技术和社会发展具有一定影响力，得2分；
2  在建造的同一时期和后期，对建造技术和社会发展具有较大影响力，得5分。
【条文说明】 
4.5.3  传承发展在一定程度上能够表达历史建筑的科学价值，对科学理论形成与发展、技术传承与进步具有重要的的启发和借鉴意义。
在我国广东、福建地区一些城市、镇区至今仍有大量民居或商住楼保留着岭南建筑的特点—“骑楼”。骑楼具有遮阳挡雨的作用，适合当地炎热、多雨的气候特点；能区分人行与车行流线，提高了交通安全；廊下空间提供了商业活动和邻里互动的场所，表现出岭南文化中西合璧的开放性和创新性。骑楼创造了良好的步行购物环境，提高了空间利用率，促进了商业的发展，成为近代商业街的一大特色。骑楼这一建筑形式充分体现了当地商业文化和社会文化的地域特色，具有一定的影响力。
起源于清末的石库门是上海近代民居的典型代表，脱胎于中国传统的四合院，广泛借鉴了江南名居的特点，具有中国传统建筑以中轴线对称布局的特点，并融入西方的建筑细部处理特点，成为上海近代史上独特的文化历史产物。后续受西方文化的影响，石库门发展出新的版本。石库门是上海近代都市文明的象征，影响了近现代上海乃至中国的政治、经济、文学、艺术及生活方式，形成了特有的石库门文化，在中国近代建筑史上留下了深深的烙印。
本条的评价方法为：查阅建筑的相关设计文件，文献资料，并现场核实。
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[bookmark: _Toc4244][bookmark: _Toc21423][bookmark: _Toc2989][bookmark: _Toc20291][bookmark: _Toc59117269]本标准用词说明
1 为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度 
不同的用词说明如下： 
[bookmark: _Toc7051]1) 表示很严格，非这样做不可的： 
正面词采用“必须“，反面词采用“严禁" ; 
[bookmark: _Toc9268]2) 表示严格，在正常情况下均应这样做的： 
正面词采用“应“，反面词采用“不应”或“不得" ; 
[bookmark: _Toc9580]3) 表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的： 
正面词采用“宜＂，反面词采用“不宜" ; 
[bookmark: _Toc23637]4) 表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用 ”可”。 
2 条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。
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引用标准名录

《古建筑木结构维护与加固技术规范》 GB 50165
《近现代历史建筑结构安全性评估导则》 WW/T 0048
《近现代文物建筑保护工程设计文件编制规范》 WW/T 0078
《民用建筑修缮工程查勘与设计规程》 JGJ117



[bookmark: _Toc25762][bookmark: _Toc25662][bookmark: _Toc19147][bookmark: _Toc22277][bookmark: _Toc3190][bookmark: _Toc59117271][bookmark: _Toc28453][bookmark: _Toc22771][bookmark: _Toc545][bookmark: _Toc30907][bookmark: _Toc20366][bookmark: _Toc31137]条文说明
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