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1 总则
1.0.1 为贯彻国家养老政策，节约建筑资源，评估既有建筑适老化改造再利用的可行性，落实养老资源配置，提升城市环境养老服务能力，编制本标准。
条文说明：我国的养老现状存在老年人照料设施短缺、床位严重不足的问题，老年人养老“一床难求”。同时，既有建筑面临经营、盈利、功能老旧等问题，对其进行更新改造可以有利于盘活存量建筑，提升既有建筑的使用性能，具有重大意义。
既有建筑的改造要尽量避免大拆大改，减小施工难度，以施工的经济性为原则进行改造设计。同时，改造为老年人照料设施应充分考虑与老年人的适用性，满足老年人的生理与心理需求，保证老年人使用中的安全性。建筑应满足绿色、环保、节能等，注重资源节约与环境保护。

1.0.2 本标准适用于将既有酒店建筑改造为老年人照料设施工程项目的前期评估。
条文说明：本条规定了标准的适用范围。将既有酒店改造为老年人照料设施涉及到了建筑功能的转变，在改造前进行评估有利于了解既有建筑的现状。
本标准在编制中重点考虑了功能设置更为全面的老年人全日照料设施的改造需求，改造为老年人日间照料设施的项目应根据实际改造需求，部分参考本标准的评估内容。

1.0.3 既有酒店建筑适老化改造评估除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现行有关标准的规定。
条文说明：符合国家法律法规和相关标准是既有建筑改造的前提条件。本标准重点考虑了改造过程中涉及的相关专业，并未涵盖建筑物应包含的全部功能和性能要求，故既有建筑适老化改造时除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现行有关标准的规定。




2 [bookmark: _Toc23927][bookmark: _Toc9720]术语
2.0.1 既有酒店建筑 existing hotel building
已建成的酒店、招待所等具有类似功能或形式的建筑。
2.0.2 适老化改造 elderly-suitablize renovation
为适应老年人生理、心理需求对既有建筑及环境进行的改造，本标准中特指以建筑功能转变为老年人照料设施为目的的改造。
2.0.3 老年人照料设施 care facilities for the aged
为老年人提供集中照料服务的设施，是老年人全日照料设施和老年人日间照料设施的统称，属于公共建筑。


3 [bookmark: _Toc14973][bookmark: _Toc3132]基本规定
3.1 [bookmark: _Toc68611140][bookmark: _Toc68611082][bookmark: _Toc68879287][bookmark: _Toc69139968][bookmark: _Toc70089182][bookmark: _Toc70088462][bookmark: _Toc24724]评估范围及所需材料
3.1.1 酒店建筑适老化改造评估的范围应包含既有酒店建筑及其附属场地。进行部分改造时应仅对预计改造部分进行评估。
条文说明：本条对评估对象的范围进行了规定。本标准的评估对象为进行改造的既有建筑单体或建筑群，是对建筑整体及其附属场地进行评估。本标准重点考虑既有建筑的现有条件，从规划与建筑、结构、设备等方面进行综合评估，关注改造的重点与难点，指导改造的设计方向。
实际工程中可能会出现只针对建筑单体的部分区域进行改造的情况，改造后老年人照料相关功能区域独立于建筑的其他部分，例如高层建筑中只针对较低的几层进行改造。这种情况下应针对预计实施改造的部分进行评估。
实际工程中可能会出现改建加扩建的情况，这种情况下改建的部分应根据功能需求适当参照本标准的评估要求。

3.1.2 申请评估方应提供既有酒店建筑的相关报告、文件、图纸等材料。提供的材料应包括但不限于下列内容：
1 建筑、结构、设备等各专业图纸及设计说明
2 主要大型设备清单
3 节能性能检测报告、运行能耗数据
4 抗震鉴定报告、可靠性鉴定报告等结构专业技术文件
条文说明：申请评估方应尽可能搜集并提供能够反应建筑现状条件的资料，资料不全并影响评估工作实施时应配合进行相关的测绘、检测、测试。
3.1.3 [bookmark: _Toc37418483][bookmark: _Toc68611083][bookmark: _Toc70088463][bookmark: _Toc68611141][bookmark: _Toc63694691][bookmark: _Toc63532670][bookmark: _Toc70089183][bookmark: _Toc69139969][bookmark: _Toc68879288][bookmark: _Toc63719966]评估应以现场考察、实地评估为主，审核文件资料为辅。评估执行团队应按本标准的各项规定进行综合评估打分，根据每项指标计算总得分，确定评估结论，并出具一份详细评估报告。评估报告宜参照附录A的内容，并应涵盖其中的主要内容。
条文说明：当申请评估方委托评估机构进行既有酒店建筑的改造前评估后，首先评估机构应制定评估方案，发送给有关各方进行方案的确定。其次收集相关资料，当资料不全时进行现场查勘，完善基本信息。当资料收集整理完成后进行既有建筑的现有条件论证，并进行评估判定，最终整理成果，编制评估报告发送给申请评估方。评估报告中应包含该评估结论的评估得分与计算、影响评估的证据、评估结论以及改造建议等内容。
3.2 [bookmark: _Toc30100]评估指标与评估结论
3.2.1 [bookmark: _Toc533422611][bookmark: _Toc533422741][bookmark: _Toc533422971]酒店建筑适老化改造评估体系应由规划与建筑、结构体系、设备设施3大类一级指标组成。3大类一级指标的满分均应为100分，权重系数应符合表3.2.1的规定。
表3.2.1　一级评价指标权重系数
	一级指标
	满分值
	单项得分
	权重系数

	规划与建筑
	100
	S1
	0.4

	结构体系
	100
	S2
	0.35

	设备设施
	100
	S3
	0.25


条文说明：本条规定了评估体系的基本分类，即规划与建筑、结构体系、设备设施3大类一级指标。因为改造前评估只涉及对于现状的评估与判断，因此在一级指标中不涉及对于建筑整体性能的内容。
权重系数以及具体评分项的分数以充分反应改造难易程度为目的，以条件适配性或适改性、改造实施造价、安全性影响程度为主要基础，综合考虑功能性、舒适性等要素进行设置。最终的权重系数以及评分项分数经由各专业设计师、老年人照料设施开发商、年人照料设施运营商等组成的专家组研讨确定，结合了实际改造项目的实施经验以及改造过程中参与各方的重点需求。

3.2.2 酒店建筑适老化改造评估总得分（S）应按下式计算：
S=S1×0.4+S2×0.35+S3×0.25               （3.2.3）
3.2.3 酒店建筑适老化改造评估结论可分为“适改、一般适改、可改、不适改”，且应符合表3.2.4的规定。
表3.2.4　评估总得分及相应评估结论
	总得分S
	评估结论

	S＜50
	不适改

	50≤S＜65
	可改

	65≤S＜80
	一般适改

	S≥80
	适改


条文说明：本条规定了评估总得分与评估结论的对应关系。本着鼓励闲置资源改造利用的原则，“可改”的底线标准设置为50分。评估结论为“适改”的项目一般具有基本符合老年人照料设施功能需求的基础条件，改造实施的预计成本相对较低；评估结论为“一般适改”的项目一般能够满足部分老年人照料设施的功能需求，改造实施的预计成本适中；评估结论为“可改”的项目一般具备通过改造满足老年人照料设施功能需求的条件，改造实施的预计成本相对较高；评估结论为“不适改”的项目一般不具备通过改造满足老年人照料设施功能需求的条件，或改造实施的预计成本很高。




4 [bookmark: _Toc16373][bookmark: _Toc18992]规划与建筑
4.1 [bookmark: _Toc29815]场地规划（23分）
4.1.1 场地及相邻地块有危险化学品污染源、易燃易爆危险源、电磁辐射危险源、土壤污染源等时，待改造项目应直接评定为“不适改”。
条文说明：为保证老年人生活的安全性，老年人照料设施的选址应远离各类危险源。如待改造建筑所在场地或相邻地块有危险源，无法通过改造移除或避免危险源，因此应直接评定为“不适改”。
4.1.2 场地防火评估项目与评分规则应符合表4.1.2的规定。
表4.1.2 场地防火评估项目与评分规则（6分）
	序号
	场地防火
	分值

	1
	相应的消防车道符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	2

	2
	相应的救援操作场地符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	2

	3
	相应的防火间距符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	2


条文说明：本条规定了与场地防火相关的两项评分项。建筑防火对于建筑的安全性有重要的影响，同时场地条件的改造难度相对较大，因此对消防车道、及救援操作场以及防火间距进行评估。另一方面因为这三项内容没有针对老年人照料设施进行专门要求，所以设置的分值较低。

4.1.3 用地周边影响评估项目与评分规则应符合表4.1.3的规定。
表4.1.3 用地周边影响评估项目与评分规则（5分）
	序号
	用地周边影响
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	用地位于现行国家标准《声环境质量标准》GB3096规定的0类声环境功能区
	3
	3

	
	用地位于现行国家标准《声环境质量标准》GB3096规定的1类声环境功能区
	2
	

	
	用地位于现行国家标准《声环境质量标准》GB3096规定的2类声环境功能区
	1
	

	2
	用地周边1.5公里范围内有综合医院
	2


条文说明：本条规定了与用地周边影响相关的两项评分项。场地位置的环境噪声限值满足国家标准《声环境质量标准》GB 3096对2类声环境功能区的底限规定，限值满足更高要求时该项得分相应提高。考虑到老年人多有就医的需求，将用地周边的医疗资源作为一项评估项进行考量。

4.1.4 用地总平面评估项目与评分规则应符合表4.1.4的规定。
表4.1.4 用地总平面评估项目与评分规则（12分）
	序号
	用地总平面
	分值

	1
	待改造场地可满足老年人室外休闲、健身、娱乐等活动以及机动车、非机动车停车（包括无障碍停车位）
	3

	2
	待改造场地可获得良好的日照及通风条件
	3

	3
	待改造建筑及其场地的主要出入口不开向城市主干道
	5

	4
	待改造建筑主要出入口处可停靠救护车
	1


条文说明：本条规定了与用地总平面相关的四项评分项。由于酒店建筑与老年人照料设施的定位与需求相差较大，主要出入口往往存在功能不对应的情况，因此为第3项制定了较高的分值。其他项目依据场地的面积、环境条件、建筑关系等需求进行设置。

4.2 [bookmark: _Toc5246]建筑现状（77分）
4.2.1 建筑防火评估项目与评分规则应符合表4.2.1的规定。
表4.2.1 建筑防火评估项目与评分规则（12分）
	序号
	建筑防火
	分值

	1
	安全出口的数量符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	1

	2
	疏散楼梯的数量符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定*
	2

	3
	室内疏散楼梯的类型与设置符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定*
	2

	4
	设有消防电梯，且数量与条件【前室】符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定*
	2

	5
	疏散楼梯相邻部位已有或有条件设置符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016中规定的避难间*
	1

	6
	各房间疏散门的数量符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	1

	7
	各房间疏散门至最近安全出口的直线距离符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	1

	8
	建筑耐火等级及其构件的燃烧性能和耐火极限符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	1

	9
	内、外墙体和屋面保温材料的燃烧性能符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定
	1


*待改造建筑为单层、待改造层数为首层，且不包含地下室、半地下室时，本项按满分计。
条文说明：本条规定了与建筑防火相关的九项评分项，主要包括安全疏散与耐火性两个方面。其中与垂直疏散交通有关的楼梯与电梯等内容，如既有条件不满足老年人照料设施的标准要求，将显著提高改造难度与成本，因此设置了较高的分值。

4.2.2 建筑无障碍评估项目与评分规则应符合表4.2.2的规定。
表4.2.2 建筑无障碍评估项目与评分规则（9分）
	序号
	建筑无障碍
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	主要出入口为无障碍出入口，且符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB50763的规定
	1

	2
	各层地面均无大于15mm的高差
	2
	2

	
	各层地面均无大于150mm的高差
	1
	

	3
	公共区域的室内通道的通行净宽不小于1.40m
	3

	4
	室内楼梯间为无障碍楼梯间，且符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB50763的规定
	2

	5
	各层均有公共无障碍卫生间
	1


条文说明：本条规定了与建筑无障碍相关的5项评分项。其中地面高差、通道的通行净宽以及楼梯间的无障碍性能涉及较大的改造工程量，因此设置较高的分值。

4.2.3 功能构成与布局评估项目与评分规则应符合表4.2.3的规定。
表4.1.5 功能构成与布局评估项目与评分规则（17分）
	序号
	功能构成与布局
	分值

	1
	各层均有面积大于30.00㎡的公共活动用房或空间
	15

	2
	首层有厨房，并且有单独出入口或邻近主入口之外的出入口
	2


条文说明：本条规定了与功能构成与布局相关的2项评分项。室内的公共活动空间是老年人照料设施当中必要的空间需求，而酒店类建筑中往往缺乏各层当中公共空间，这是两者在功能匹配性上较为突出的差异，也是改造中的重点问题。因此如果既有条件能够较好地满足老年人照料设施公共活动空间的需求，将直接减少大量的改造工程量与难度，因此第1项设置了较高的分值，突出本项在改造评估中的重要性。老年人公共活动空间常见的功能设置有用餐、棋牌、书画、集体活动、集中观演等，因此空间面积的需求一般不小于30㎡，因此将30㎡设置为评估限值标准。

4.2.4 客房条件评估项目与评分规则应符合表4.2.4的规定。
表4.2.4 客房条件评估项目与评分规则（15分）
	序号
	客房条件
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	全部有天然采光条件的客房净高不低于2.40m；当利用坡屋顶空间作为居室时，最低处距地面净高不低于2.10m，且低于2.40m高度部分面积不大于室内使用面积的1/3
	3

	2
	全部有天然采光条件的客房面积大于10.00㎡，不低于50%的南向客房面积大于16.00㎡
	3

	3
	全部有天然采光条件的客房均有独立的满足轮椅回转空间的卫生间
	5
	5

	
	全部有天然采光条件的客房均有独立的卫生间
	3
	

	4
	全部有天然采光条件的客房冬至日满窗日照时长大于2.00h
	3
	3

	
	部分有天然采光条件的客房或临近客房的房间冬至日满窗日照时长大于2.00h
	2
	

	5
	全部有天然采光条件的客房的窗地比不小于1：6
	1


条文说明：本条规定了与客房条件相关的5项评分项。酒店类建筑不要求客房有天然采光条件，而老年人居室应有天然采光条件，因此在评估中应对待改造建筑中有天然采光条件的客房进行相关条件的评估。居室是老年人照料设施中非常重要的组成部分，因此既有客房条件的评估项普遍设置了较高的分值，其中套内卫生间的改造设计墙体、管线、部品等众多内容，改造难度相对较大，因此第3项设置了更高的分值。

4.2.5 建筑构件与构造评估项目与评分规则应符合表4.2.5的规定。
表4.2.5 建筑构件与构造评估项目与评分规则（24分）
	序号
	建筑构件与构造
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1*
	设有符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB50763中规定的无障碍电梯，且能够容纳担架
	16
	16

	
	设有符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB50763中规定的无障碍电梯
	10
	

	
	设有电梯
	8
	

	2
	地下室、内外墙、屋面无渗漏
	3

	3
	围护结构热工性能符合现行国家标准《公共建筑节能设计标准》 GB50189的规定
	1

	4
	全部南向客房外窗气密性等级大于6级
	1

	5
	房间之间的隔墙、楼板空气声隔声评价量（Rw+C）不小于45dB
	1

	6
	客房楼板的计权规范化撞击声压级不大于65dB
	1

	7
	全部南向客房室内允许噪声级，昼间不大于40dB，夜间不大于30dB
	1


*待改造建筑为单层或待改造区域仅为首层，且不包含地下室、半地下室时，本项按满分计。
条文说明：本条规定了与建筑构件与构造相关的7项评分项，包括电梯条件以及屋面、地面、内外墙体的性能两个方面。电梯是老年人照料设施的必要构件，如果未配置电梯或不满足老年人照料设施中电梯的相关要求，必然要进行改造或者加建，增加改造成本，提升改造难度，因此将第1项设置较高的分值。其中既有电梯的条件满足无障碍电梯要求并且能够容纳担架时，能够完全满足老年人照料设施对于电梯的需求，既有电梯条件越差，相应能获得的分值越低，未设置电梯时该项不得分。


5 [bookmark: _Toc24548][bookmark: _Toc21061]结构体系
5.1 [bookmark: _Toc4106]结构类型（20分）
5.1.1 结构类型的评分规则应符合表5.1.1的规定。
表5.1.1 结构类型评分规则
	序号
	结构类型
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	待改造建筑为框架结构或框架剪力墙结构
	20
	20

	
	待改造建筑为剪力墙结构
	15
	

	
	待改造建筑为砌体结构
	10
	

	
	待改造建筑为混合结构体系
	5
	


条文说明：从结构体系上考虑，适老化改造有更多的空间改造需求，框架结构具有较大的优势。从抗震性能考虑，适老化改造应按重点设防类建筑抗震设防标准，剪力墙结构具有良好的抗震性能。混合结构房屋，竖向承重有多种结构体系，不适于改造。

5.2 [bookmark: _Toc16219]可靠性鉴定（20分）
5.2.1 待改造建筑的可靠性鉴定评级应满足现行国家标准《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292的规定。
5.2.2 结构可靠性鉴定宜考虑适老化改造新的使用功能。
条文说明：结构可靠性鉴定一般情况下应该考虑适老化改造新的使用功能，不过，在实际工作中，经常会遇到原有结构已经做过可靠性鉴定，此时不需要重新进行鉴定，可以由评估单位适当考虑适老化的功能需求。
5.2.3 可靠性鉴定评级的评分规则应符合表5.4.2的规定。
表5.2.3 可靠性鉴定评级评分规则
	序号
	可靠性鉴定评级
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的可靠性鉴定评级为Ⅰ级
	20
	20

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的可靠性鉴定评级为Ⅱ级
	15
	

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的可靠性鉴定评级为Ⅲ级
	10
	

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的可靠性鉴定评级为Ⅳ级
	5
	


条文说明：结构可靠性鉴定结论不是决定适改不适改的重要因素，很多结构可靠性等级较低，不过加固难度不高，且加固造价低，也属于比较适于改造。综合考虑，给出可靠性鉴定评分规则。
5.3 [bookmark: _Toc19898]抗震鉴定（20分）
5.3.1 待改造建筑的抗震鉴定应满足现行国家标准现行国家标准《建筑抗震鉴定标准》GB50023的规定。
5.3.2 结构抗震鉴定宜考虑适老化改造新的使用功能。
条文说明：结构抗震鉴定一般情况下应该考虑适老化改造新的使用功能，不过，在实际工作中，经常会遇到原有结构已经做过抗震鉴定，此时不需要重新进行鉴定，可以由评估单位适当考虑适老化的功能需求。
5.3.3 抗震鉴定的评分规则应符合表5.3.3的规定。
表5.3.3 抗震鉴定评分规则
	序号
	可靠性鉴定评级
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的抗震鉴定满足要求
	20
	20

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的抗震措施不满足鉴定要求
	15
	

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的抗震承载力不满足鉴定要求
	10
	


条文说明：结构抗震鉴定结论不是决定适改不适改的重要因素，很多结构抗震承载力不满足鉴定要求，不过加固造价很低，也属于比较适于改造。综合考虑，给出抗震鉴定评分规则。
5.4 [bookmark: _Toc2841]适修性评定分级（40分）
5.4.1 结构可靠性鉴定或抗震鉴定满足规范要求时，适修性评定分级的评分应取为40。
5.4.2 结构可靠性鉴定或抗震鉴定不满足规范要求时，应依据可靠性鉴定及抗震鉴定结果，提出加固处理建议及概算，进行结构改造适修性评级。
条文说明：结构加固处理方案可采用房屋整体加固、区段加固或构件加固，加固方案应明确房屋整体或区段的加固措施、构件的加固数量及加固方法，应满足结构加固概算的需要。
5.4.3 酒店建筑的加固概算可根据加固方案及当地市场价格估算。
5.4.4 酒店建筑的适修性评级，应符合表5.4.4的规定。
表5.4.4 酒店建筑的适修性评级
	适修性等级
	加固概算占新建造价的比例

	A
	小于等于30%

	B
	大于30%，小于等于50%

	C
	大于50%，小于等于75%

	D
	大于75%


5.4.5 适修性评定分级的评分规则应符合表5.4.5的规定。
表5.4.5 适修性评定分级评分规则
	序号
	适修性评定分级
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的适修性等级为A级
	40
	40

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的适修性等级为B级
	30
	

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的适修性等级为C级
	20
	

	
	待改造建筑整体或主要鉴定单元的适修性等级为D级
	10
	


条文说明：适修性评定是决定适改不适改的重要因素，综合考虑，给出适修性评定分级的评分规则。
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6 [bookmark: _Toc7494][bookmark: _Toc8498]设备设施
6.1 [bookmark: _Toc7478]给水排水系统（47分）
6.1.1 消防系统评估项目与评分规则应符合表6.1.1的规定。
表6.1.1 消防系统评估项目与评分规则（32分）
	序号
	消防系统
	分值

	1
	设有室内消火栓系统
	8

	2
	设有与室内供水系统直接连接的消防软管卷盘
	8

	3
	设有自动喷水灭火系统
	8

	4
	设有消防泵房
	8


条文说明：本条规定了与消防系统相关的四项评分项。消防系统的改造对于建筑整体安全性以及改造工程的整体造价成本影响较大，是水系统改造的重点内容，因此普遍设置了较高的分值。

6.1.2 给水排水系统评估项目与评分规则应符合表6.1.2的规定。
表6.1.2 给水排水系统评估项目与评分规则（15分）
	序号
	给水排水系统
	分值

	1
	给水系统供水水质符合现行国家标准《二次供水设施卫生规范》GB17051的规定
	4

	2
	非传统水源不进入建筑内生活用水系统
	3

	3
	设有集中热水供应系统
	8


条文说明：本条规定了与给水排水系统相关的三项评分项。分别对于水质、水源系统、热水系统进行了评估规定，其中热水系统是老年人照料设施的必要系统，而集中热水供应系统更加方便老年人的使用以及运营方的管理，因此设置的分值较高。

6.2 [bookmark: _Toc13165]暖通系统（23分）
6.2.1 供暖系统评估项目与评分规则应符合表6.2.1的规定。
表6.2.1 供暖系统评估项目与评分规则（17分）
	序号
	供暖系统
	分值

	1
	设有供暖系统*
	10

	2
	散热器、热水辐射供暖分集水器有防止烫伤的保护措施**
	2

	3
	散热器供暖系统的供水温度不大于85℃；热水地面辐射供暖系统的供水温度不大于60℃**
	5


*待改造建筑位于夏热冬暖及温和地区时，本项按满分计；
**不采用散热器、热水地面辐射供暖系统时，本项按满分计。
条文说明：本条规定了包含针对供暖系统、防烫保护措施、以及供水温度等方面的评估内容。其中，由于老年人对温差变化较为敏感，对环境的适应能力较弱，健康状况容易受到室外环境影响，因此供暖系统的重要性尤为突出。因此，在该评估项中，针对是否设有供暖系统的情况，设置了1项评分项，并制定了较高的分值（待改造建筑位于夏热冬暖及温和地区时，本项按满分计）。

6.2.2 通风空调系统评估项目与评分规则应符合表6.2.2的规定。
表6.2.2 通风空调系统评估项目与评分规则（6分）
	序号
	通风空调系统
	分值

	1
	主要用房设有通风换气设施*
	3

	2
	厨房、卫生间设有防止回流功能的机械排风设施
	3


*待改造建筑位于夏热冬暖及温和地区时，本项按满分计；
条文说明：本条规定了包含针对通风换气设施和机械排风设施的评估内容。老年人免疫机能退化，长期生活在闷热不通风或潮湿的空间内，易引发呼吸系统疾病、心脑血管病等急性发作。因此本项主要考虑了室内风环境方面的评估项目。例如针对待改造建筑中主要用房是否设有通风换气设施的条件；以及待改造建筑中厨房、卫生间内是否设有防止回流功能的机械排风设施等情况。

6.3 [bookmark: _Toc17012]电气系统（30分）
6.3.1 火灾报警应急系统评估项目与评分规则应符合表6.3.1的规定。
表6.3.1 火灾报警应急系统评估项目与评分规则（9分）
	序号
	火灾报警应急系统
	分值

	
	
	子项分值
	满分

	1
	全部房间设有火灾自动报警系统
	5
	5

	
	公共走廊、客房设有火灾报警系统
	4
	

	2
	消防应急照明和灯光疏散指示标志的备用电源的连续供电时间大于1.00h
	2

	3
	非消防用电负荷设置电气火灾监控系统
	2


条文说明：本条规定了包含针对火灾报警系统、消防应急照明、灯光疏散指示标志和火灾监控系统等评估内容。老年人在发生灾害时步行及反应速度低于一般成年人，已成为火灾事故中人员伤亡最为严重的人群之一。因此在老年人照料设施中，为了及时发现，并降低火灾事故发生的风险，设置火灾报警系统的重要性十分突出。因此，在该评估项中，重点针对火灾自动报警系统相关的内容设置了评分项，并制定了较高的分值。

6.3.2 电气系统评估项目与评分规则应符合表6.3.2的规定。
表6.3.2 电气系统评估项目与评分规则（11分）
	序号
	电气系统
	分值

	1
	客房部份单独设有配电箱
	8

	2
	客房及主要公共空间设有备用照明
	3


条文说明：本条规定了包含针对主要用房的配电箱设置情况，以及备用照明情况等评估内容。其中，由于老年人照料设施中的居室空间一般分套出租使用。从后期老年人单独操作、运营方计量管理的角度出发，既有酒店类建筑在改造设计时应分别设置独立配电箱。因此本项针对即客房部分是否单独设有配电箱的情况，重点设置了评分项，并设定了较高的评分分值。

6.3.3 通信、网络及自动化管理控制系统评估项目与评分规则应符合表6.3.3的规定。
表6.3.3 通信、网络及自动化管理控制系统评估项目与评分规则（10分）
	序号
	通信、网络及自动化管理控制系统
	分值

	1
	配有有线电视、电话、信息网络等信息设施系统，且客房及主要公共用房设有相应的插座
	3

	2
	设有全覆盖无线局域网络
	3

	3
	客房及主要公共空间设有紧急呼叫装置
	2

	4
	主要公共空间设有视频安防监控系统
	2


条文说明：本条规定了包含信息设施系统、无线局域网络、紧急呼叫装置及安放监控系统等方面的评估内容。考虑到改造后的老年人照料设施中，今后使用无线物联网应用、移动终端应用和后续养老设施运营者的扩展及增值服务的可能性，针对待改造建筑的通信、网络及自动化管理控制系统情况设定了相应的评估项目。


[bookmark: _Toc69139995][bookmark: _Toc50974260][bookmark: _Toc68611167][bookmark: _Toc489908890][bookmark: _Toc489908786][bookmark: _Toc61276283][bookmark: _Toc68611109][bookmark: _Toc70089210][bookmark: _Toc68879314][bookmark: _Toc22476][bookmark: _Toc70088490][bookmark: _Toc3850]本标准用词说明

1　为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的采用“可”。
2　条文中指明应按其他有关标准执行时的写法为：“应符合……的有关规定”或“应按……执行”。
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