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[bookmark: _Toc168583437]前    言
《保障性租赁房内装修装配化评价标准》是根据中国工程建设标准化协会《关于印发〈2022年第一批工程建设协会标准制定、修订计划〉的通知》（建标协字[2022]13号）文件要求进行编制。编制组经深入调查研究，认真总结实践经验，参考国内外先进标准，并在广泛征求意见的基础上，制定本规程。
本规程共分5章，主要内容包括：总则、术语、基本规定、装配率计算、评价等级划分。
本规程某些内容可能涉及xxxxx相关专利（专利号：xxxxx）的使用。涉及专利的具体技术问题，使用者可直接与专利持有人xxxxx协商处理。除上述专利外，本规程的某些内容仍可能涉及专利，本规程的发布机构不承担识别这些专利的责任。（有专利时）
本规程的某些内容可能直接或间接涉及专利。本规程的发布机构不承担识别这些专利的责任。（无专利时）
本规程由中国工程建设标准化协会建筑与市政工程产品应用分会归口管理，由中国建筑标准设计研究院有限公司负责具体技术内容的解释。执行过程中，如有意见或建议，请反馈给中国建筑标准设计研究院有限公司（地址：北京市海淀区首体南路9号主语国际5号楼7层，邮编：100048，邮箱：liss@cbs.com.cn）。
主编单位：中国建筑标准设计研究院有限公司
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1.0.1  为推动保障性租赁房装配式内装修的高质量发展，规范内装修装配化程度的评价，制定本标准。
【条文说明】保障性租赁住房是政府主导投资类项目，是响应“双碳”的重要手段，是引领行业向装配式、绿色建造、智能建造转型的重要政策载体，因此，建设过程将对装配化率提出更高要求，形成行业示范标杆。北京、上海等多地政府已出台相关政策，明确保障性租赁住房建设标准以建筑面积不超过70平方米的小户型为主，明确鼓励或要求新开工保障性住房采用装配式建筑。保障性租赁住房的户型多变以及小户型对装配式内装修提出了更多、更高的要求，地方政府鼓励或要求更多装配式内装修系统的纳入，以提升性能品质、工程质量及安全水平，提升劳动效率，减少人工，节约资源能源，切实提高居住满意度。
为满足政府、市场的需求，保证装配式装修技术科学、安全的使用，急需结合目前保租房中装配式内装修整体发展水平，制定一整套完善的评价方法和指标体系，提出规范化的要求，对于装配式内装修技术推广、提高建筑工程质量、节约社会和经济成本、建设和谐社会具有巨大的社会经济效益。
1.0.2  本规程适用于保障性租赁房内装修装配化程度的评价。
【条文说明】单体保障性租赁房建筑室外地坪以上的内部装修部分含户内、公区电梯厅、走廊和一层大厅，不含消防楼梯。
1.0.3  保障性租赁房内装修装配化评价除应符合本规程规定外，尚应符合国家现行有关标准和现行中国工程建设标准化协会有关标准的规定。
[bookmark: _Toc134806585][bookmark: _Toc168583441]
2  术    语
2.0.1  内装修  interior decoration
对建筑内部空间所进行装修、保护以及固定设施设备安装，满足美观及功能要求的过程。
【条文说明】内装修包括对建筑室内空间的界面即建筑室内基体、基层或面层，如顶棚、墙面、柱面、地面、门窗以及厨卫设施、固定家具进行维护、修饰的一个过程。
2.0.2   装配式内装修  assembled interior decoration
遵循管线与结构分离的原则，运用集成化设计方法，统筹隔墙和墙面系统、吊顶系统、楼地面系统、厨房系统、卫生间系统、收纳系统、内门窗系统、设备和管线系统等，将工厂化生产的部品部件以干式工法为主进行施工安装的装修建造模式。
【条文说明】本条与现行行业标准《装配式内装修技术标准》JGJ/T 491协调一致。
2.0.3   装配率  prefabrication ratio
单体建筑室外地坪以上的室内装修采用预制部品部件的综合比例。
【条文说明】本条参照现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的规定进行定义。
2.0.4   整体收纳  system cabinet
由工厂生产、现场装配、满足储藏需求的模块化部品。
【条文说明】 整体收纳作为装配式住宅建筑内装系统中的一部分，属于模块化部品，配置门扇、五金件和隔板等。通常设置在人户门厅、起居室、卧室、厨房、卫生间和阳台等功能空间部位。
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3.0.1  保障性租赁房内装修的装配率计算和装配化评价应以单体建筑作为计算和评价单元，并应符合现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的有关规定。
3.0.2  保障性租赁房的内装修装配化评价应符合下列规定：
1  设计阶段宜进行预评价，并应按设计文件计算装配率；
2  项目评价应在项目竣工验收后进行，并应按竣工验收资料计算装配率和确定评价等级。
【条文说明】装配式内装修强调系统集成，强调设计过程中与建筑、结构和设备与管线的一体化设计。为保证保障性租赁房内装修装配化的评价效果，切实发挥评价工作的指导作用，内装修装配化评价分为项目评价和预评价。
由于装配式内装修设计、招采、工程管理工作的前置，项目宜在设计阶段进行预评价。如果预评价结果不满足内装修装配化评价的相关要求，项目可结合预评价过程中发现的不足，通过调整或优化设计方案使其满足要求。
项目评价应在竣工验收后，按照竣工资料和相关证明文件进行项目评价。项目评价是保障性租赁房内装修装配化评价的最终结果，评价内容包括计算评价项目的装配率和确定评价等级。
3.0.3  保障性租赁房的装配式内装修应选用集成度高的内装部品，应包含下列系统或技术：
1  装配式隔墙；
2  装配式墙面；
3  装配式吊顶；
4  装配式楼地面；
5  集成式厨房；
6  集成式卫生间；
7  整体收纳；
8  管线与结构分离技术。
【条文说明】本条中的装配式内装修系统的内容与现行行业标准《装配式内装修技术标准》JGJ/T 491-2021的规定相协调。 
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4.0.1  保障性租赁房内装修的装配率应根据表4.0.1中评价项分值按下式计算：

式中： P——内装修装配率；
Ni ——第i评价项装配式内装修系统实际得分值。
表4.0.1  保障性租赁房内装修的装配率评分表
	评价项
	评价要求
	评价分值

	1
	装配式隔墙
	50%≤比例≤90%
	5～15

	2
	装配式墙面
	50%≤比例≤90%
	5～12

	3
	装配式吊顶
	50%≤比例≤90%
	5～10

	4
	装配式楼地面
	70%≤比例≤90%
	5～15

	5
	集成式厨房
	70%≤比例≤100%
	5～15

	6
	集成式卫生间
	70%≤比例≤100%
	5～15

	7
	整体收纳
	18%≤比例≤40
	3～8

	8
	管线与结构分离技术
	50%≤比例≤90%
	5～10



【条文说明】评价项目的装配率应按照本条的规定进行计算，计算结果应按照四舍五入法取整数。
表4.0.1中部分评价项目在评价要求部分只列出了比例范围的区间。在实际评价过程中，如果实际计算的评价比例小于比例范围中的最小值，则评价分取0 分；如果实际计算的评价比例大于比例范围中的最大值，则评价分值取比例范围中最大值对应的评价分值。例如：当装配式隔墙的应用比例小于50 % 时，该项评价分值为0 分；当应用比例大于90 %时，该项评价分值为15分。
4.0.2装配式隔墙应选用非砌筑免抹灰的轻质墙体，可选用龙骨隔墙、条板隔墙或其他干式工法施工的隔墙。内隔墙中装配式隔墙的应用比例应按下式计算：

式中： q1——内隔墙中装配式隔墙的应用比例；
A1——各楼层内隔墙采用装配式隔墙的墙面面积之和，计算时可不扣除门、窗及预留洞口等的面积；
An——各楼层内隔墙墙面总面积，计算时可不扣除门、窗及预留洞口等的面积。
【条文说明】本条参照现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的规定进行制定。内隔墙应包括分室隔墙、分户隔墙和楼梯间隔墙。内隔墙墙面总面积为上述三种隔墙的墙面总面积。
4.0.3  装配式墙面应包含围护墙室内侧和内隔墙的集成墙面，应用比例应按下式计算：

式中： q1——装配式墙面的应用比例；
A2w——各楼层围护墙采用装配式墙面的内表面积之和，计算时可不扣除门、窗及预留洞口等的面积；
Aw——各楼层围护墙内表面总面积，计算时可不扣除门、窗及预留洞口等的面积；
A2n——各楼层内隔墙采用装配式墙面的墙面面积之和，计算时可不扣除门、窗及预留洞口等的面积。
【条文说明】装配式墙面是指设置在室内基层墙体表面，由工厂生产、并主要采用干法装配而成的，满足功能和装饰要求的集成化墙面。装配式墙面系统可围护墙体内表面，也可用于隔墙表面；可用于现浇、砌体等非装配式墙体表面，也可用于装配式隔墙表面。因此，应用比例计算涵盖围护结构内表面和隔墙表面。
4.0.4  装配式吊顶可采用明龙骨、暗龙骨或无龙骨吊顶、软膜天花或其他干式工法施工的吊顶。装配式吊顶的应用比例应按下式计算：

式中： q3——装配式吊顶的应用比例；
A3——各楼层采用装配式吊顶的水平投影面积之和；
A——各楼层的建筑平面总面积。
【条文说明】本条参照现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的有关规定进行制定。
4.0.5  装配式楼地面可采用架空楼地面、非架空干铺楼地面或其他干式工法施工的楼地面。装配式楼地面的应用比例应按下式计算：

式中： q4——装配式楼地面的应用比例；
A4——各楼层采用装配式楼地面的水平投影面积之和；
A——各楼层建筑平面总面积。
【条文说明】本条与现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的有关规定协调一致。
4.0.6  集成式厨房的橱柜、厨房设备及管线等应全部安装到位，墙面、顶面和地面中干式工法的应用比例应按下式计算：

式中： q5——集成式厨房干式工法的应用比例；
A5——各楼层厨房墙面、顶面和地面采用干式工法的面积之和；
Ac——各楼层厨房的墙面、顶面和地面的总面积。
【条文说明】本条与现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的有关规定协调一致。
4.0.7  集成式卫生间的洁具设备及管线等应全部安装到位，墙面、顶面和地面中干式工法的应用比例应按下式计算：


式中： q6——集成式厨房干式工法的应用比例；
A6——各楼层厨房墙面、顶面和地面采用干式工法的面积之和；
Ay——各楼层厨房的墙面、顶面和地面的总面积。
【条文说明】本条与现行国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T 51129的有关规定协调一致。
4.0.8   整体收纳的橱柜应全部安装到位，应用比例应按下式计算：

式中： q7——整体收纳的应用比例；
A6——各楼层套内采用整体收纳的水平投影面积之和；
Ay——各楼层套内的建筑平面面积。
【条文说明】整体收纳占比一般不应小于12%，房屋面积越小，收纳比例反而应该越大。一般建筑面积50m2以下的至少要30%以上的收纳空间，100m2米左右的房子合适的收纳面积约12%～20%相对合适。
4.0.9  管线与结构分离比例应按下式计算：

式中： q8——管线与结构分离比例；
L8——各楼层管线分离的长度，包括裸露于室内空间以及敷设在地面架空层、非承重墙体空腔和吊顶内的电气、给水排水和采暖管线长度之和；
L——各楼层电气、给水排水和采暖管线的总长度。
【条文说明】本条管线包括电气（强电、弱电、智能化等）、给水排水和采暖等专业的管线，燃气管线不包含在此范围内。
对于裸露于室内空间以及敷设在地面架空层、非承重墙体空腔和吊顶内的管线应认定为管线分离；而对于埋置在结构构件内部（不含横穿）或敷设在湿作业结构垫层内的管线应认定为管线未分离。
飞』
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5.0.1  保障性租赁房内装修装配率不应低于60%，方可进行装配化的等级评价。
【条文说明】本条是评价项目可进行装配化评价的基本条件。
5.0.2  保障性租赁房内装修装配化评价等级应划分为A 级、AA 级、AAA 级，并应符合下列规定：
1   装配率为60%～75 %时，评价为A 级；
2   装配率为76% ～90%时，评价为AA 级；
3   装配率为91 %及以上时，评价为AAA 级。
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用词说明
为便于在执行本规程条款时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1  表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2  表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3  表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4   表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
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引用标准名录
本规程引用下列标准。其中，注日期的，仅对该日期对应的版本适用于本规程；不注日期的，其最新版适用于本规程。
《装配式建筑评价标准》GB/T 51129




中国工程建设标准化协会标准

保障性租赁房内装修装配化评价标准



T/CECS  xxx－2 xxx


条文说明


[bookmark: _Toc168583447]制定说明
本规程制定过程中，编制组对保障性租赁房内装修装配化评价进行了调查研究，总结了保障性租赁房内装修装配化评价的实践经验，通过对装配率计算和评价等级划分进行研究，取得了阶段性成果。
本规程编制原则为：（1）科学合理、具有可操作性；（2）实事求是，规程使用人应严格遵守规程有关规定；（3）保证施工效率的同时又能保证质量等。
关于保障性租赁房内装修的装配率计算和评价等级划分，编制组给出了具有可操作性的解决措施，编制组将对其他尚需深入研究的有关问题多方取证、应用总结后对规程进行更新补充。
为便于广大技术和管理人员在使用本规程时能正确理解和执行条款规定，《保障性租赁房内装修装配化评价标准》编制组按章、节、条顺序编制了本规程的条文说明，对条款的规定的目的、依据以及执行中需注意的有关事项等进行了说明。
本条文说明不具备与规程正文及附录同等的法律效力，仅供使用者作为理解和把握规程规定的参考。
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